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O combate

ao branqueamento

POR MAFALDA MARTINS LOURENCO
/JCONSULTORA DA ABREU ADVOGADOS

ntrou em vigor hd trés meses a legislacio
nacional que estd a “apertar o cerco” a
operacoes de branqueamento de capitais
e financiamento ao terrorismo. O setor
imobilidrio estd empenhado em cumprir a
nova regulamentacio para evitar momentos
como aquele, no inicio deste ano, quando
a Comissao Europeia avan¢ou com um
processo de infracdo contra Portugal por
falta de transposicao de regras europeias
contra branqueamento de capitais e financiamento
do terrorismo (Diretiva 2015/849).

O Regulamento 276/2019, do Instituto dos
Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construcio,
I. P, vem clarificar o ambito de
aplicacdo da Lei de Combate ao
Branqueamento e Financiamento
de Terrorismo (LBCFT), incluindo
a quase totalidade das entidades
imobilidrias, uma vez que
foi muito abrangente na lista
daquelas que se veem obrigadas a
esta lei. Falamos de um mercado
de elevado dinamismo e que tem
demonstrado grande empenho na
aplicacdo das medidas da LBCFT,
investindo tempo e recursos para
se “livrar” desta “etiqueta” da
corrupgao. Os dados do Instituto
dos Mercados Publicos, do
Imobilidrio e da Construcio sio
claros a espelhar os resultados
deste empenho: as transacoes
imobilidrias realizadas em numeririo atingiram
o valor de 22,6 milhoes de euros entre janeiro
e maio deste ano, face aos 17,1 milhoes de euros
comunicados para o mesmo periodo de 2018.

A par com a Lei de 2017, a nova regulamentacao
vem agora impor uma série de deveres,
anteriormente inexistentes, relativamente as
operacoes efetuadas, propostas ou tentadas, e que
forcam o setor a uma verdadeira e consequente
aplicacdo das regras. Entre outras medidas, as
entidades abrangidas passam a estar obrigadas a
comunicar as entidades competentes sempre que
suspeitem da origem dos fundos ou dos bens.

Ainda € uma tarefa ardua para as entidades
imobilidrias rastrearem os proprietirios
beneficidrios em muitas das operacoes que realizam.
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As transacoes
imobilidrias realizadas
em numerdario
atingiram o valor

de 22,6 milhoes de
euros entre janeiro

e maio deste ano, face
aos 17,1 milhoes de
euros comunicados
para o mesmo periodo

Esta dificil situacido implica um verdadeiro jogo de
paciéncia para que se tente reunir toda a informacao,
rastreando todos os tipos de pessoas envolvidas

nas operacoes. O que serd necessdrio para que se
cumpra, conforme previsto na nova regulamentacio,
o dever de analisar com especial cuidado e atencio
todos os elementos da operacio. A acompanhar esta
medida estd ainda o dever de abstencao da pritica de
quaisquer atos ou operacoes sempre que suspeitem
da natureza criminosa dos fundos em questio.

Perante a duvida, estas entidades abrangidas
pelo regulamento devem recusar-se ao inicio de
relaces de negdcio ou a fazer transacoes, ainda
que ocasionais, sempre que nido tenham todos
os elementos que a lei prevé
como essenciais. Estdo ainda
as entidades comprometidas
com o dever de colaboracio,
nao so6 na resposta atempada as
autoridades judiciais e policiais
mas também na abstencio de
condutas obstrutivas.

De referir ainda o comprome-
timento com o dever da nao
divulgacio, em que estas
entidades devem agir com
especial cautela pois as suas
atitudes nao devem denunciar a
existéncia de alguma “suspeita”.

Apesar da positividade e do
empenho do setor, ndo posso
ignorar alguns aspetos sobre
a realidade do nosso mercado.
Algumas das medidas poderao tomar recursos de
todas as entidades, com a acrescida dificuldade
para as de menor dimensao. Recursos que deverao
ser alocados para a obrigac¢do de recolha, andlise e
conservacido da informacao.

Por outro lado, enquanto todo o setor se prepara
para continuar a fazer a sua parte na “limpeza”,
creio que alguns investidores mais antigos e
desprevenidos poderio encontrar-se envolvidos em
casos de corrupcdo sem que tenham essa intencao
mas somente por pura ignorancia para com as
novas regras. A sua reputacio ficard manchada,
assim como a de todo o setor, numa altura em que
cada vez mais relatorios se apressam a apontar
as taxas de crime por mercado ou atividade. Il
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