www.construir.pt

[@ONSTRUIR

© jernal do negécios da industrin des Conesrugho

CONSTRUCAO
PLUS | LOGIN

ENGENHARIA

NOVOS 15 MIL M2 EM FLEXIBLE
OFFICES ATE AO 1° SEMESTRE DE
2018

For Ciddlia Lopes a 12 de Fevereiro de 2018

O sector dos escritorios foi, sem dlvida

0 mais activo em 2017, com uma
absor¢do superior a 160 mil m2, mais
14% do que em 2016. Novos espacos
como os flexibile offices ou o co — working
580 cada vez mais uma tendéncia. Até
Junho sdo esperados cerca de 15 mil m2
de espacos que procuram responder a
esta procura

Texto: Cidalia Lopes (clopes@construir pt)

A procura de espagos empresariais devera manter-se robusta ao longo de 2018. Diversas
empresas com servigos partilhados e do sector tecnolagico, responsaveis nos ultimos dois
anos por 45% da ocupacdo em Lisboa e Porto, continuam a demonstrar interesse em
estabelecer-se em Portugal e algumas das que ja ca estdo tém planos de expansao. De
facto, as empresas internacionais comegaram por trazer para o nosso Pais areas de
servicos partilhados devido aos mais baixos custos e a disponibilidade de mao-de-obra
qualificada, mas a qualidade de vida tem actualmente um peso preponderante que, na
maioria das vezes, ainda compensa o aumento que se tem verificado no valor das rendas.

A reduzida disponibilidade de escritorios, a par das novas tendéncias focadas na
satisfacdo dos colaboradores tem levado a conversdo e ocupacdo de edificios obsoletos
que ndo eram inicialmente de escritdrios, tais como armazens, oficinas automoveis e
galerias comerciais. Paralelamente, as novas localizacdes de expansao, nomeadamente a
frente ribeirinha e a envolvente ao Parque das Nagdes, em Lisboa, incentivam o
desenvolvimento de um tipo de imoveis mais enquadrado na morfologia da zona. Os “ndo
escritorios” adaptam-se, assim, a uma nova cultura de trabalho mais orientada para as
pessoas e para novas formas de trabalho — os flexible office spaces

Os novos edificios da Vieira de Almeida, Abreu Advogados e WPP, inaugurados em 2017
sdo disso exemplo. A CBRE antecipa que este ano surjam novos projectos em edificios
alternativos, nomeadamente as novas instalacdes da Teleperfomance, o Espaco7Ri0S
que resulta da convers3o da area comercial nas Galerias Twin Towers em Lisboa
Também no Porto se encontram em estudo projectos semelhantes, uma tendéncia que
teve inicio com a conversdo da antiga Fabrica da Lionesa em escritdrios

Os espacos de escritdrios flexiveis, nos seus diversos formatos (serviced offices
managed offices, co-working, aceleradores empresariais & incubadoras) aumentou
significativamente. E expectavel que esta oferta se mantenha nos proximos anos

De acordo com André Almada, Director Sénior de agéncia de escritdrios da CBRE, “até ao
final de 2018, sdo esperados novos 15 mil m2 para receber estas empresas
nomeadamente a inauguracdo do Hub do Beato, do LACS em Alcdntara e de um espaco
da Startup Portugal. Operadores como a Second Home e a Regus tém planos para
expandir em 2018

Equilibrio da oferta sé a partir de 2018

Por outro lado, e embora os chamados escritorios tradicionais continuem a existir, verifica-
se ja uma tendéncia cada vez maior para aumentar os espacos de trabalho ou até torna-
los open space, mas tambem zonas de lazer e salas de reunido

Se 2017 fechou o ano acima dos 160 mil m2 colocados, este ano é esperado que a
ocupacdo figue muito abaixo, isto porque apesar de ja existirem cerca de 32 mil m2 de
contratos em pré-arrendamento, a oferta existente ndo vai ser suficiente para suprir a
procura existente até porque este sdo contratos que transitaram de 2017 para 2018

Neste aspecto, André Almada reforgou que além dos espacos ja existentes, “seriam
necessarios mais 100 mil m2 de novos escritdrios para corresponder a procura existente”
2018 vai ser um ano de arrangue na construcio de varios escritorios mas so a partir de
2019 ou 2020 & que a oferta devera estar mais equilibrada

Em pipeline, até 2021, é esperado perto de 185 mil m2 em termos de nova oferta, de
acordo com o relatorio anual da JLL, o Market 360°

Mais uma vez, o pré-arrendamento sera este ano uma forma de manier a colocacdo das
empresas e para 0s Novos espacos ja anunciados € esperado que figuem ‘reservados’
cerca de 70 mil m2
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ANTIGA SEDE DOS CTT
DEVERA SER
TRANSFORMADA EM HOTEL

Ainformacio é divulgada pelo semanario
Expresso, que cita Tomaz Metello, don...
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OS 100M€ QUE VAO
REDESENHAR VIANA

Ao CONSTRUIR, os responsaveis pelo
projecto detalham gue se trata de uma
promoc...

Solugoes
parasaluminio .

CHINA REPLICA APOSTA NAS
MAIORES PONTES DE VIDRO

0 piso da ponte & composto por 1.077 placas ( )

de vidro com apenas quatro centimet. . www.alualpha.pt

O QUE PODE LER NA
EDIGCAO DESTA
QUINZENADO
CONSTRUIR

Os 100ME que vao redesenhar
Yiana Um conjunto de
empresas (Portuguesas,
Francesas e Mdrdicas) através
da promotora Goldencanguest,
Com a assessoria técni...

AD QUADRATUM DESENHA s

“PRIMEIRO HOTEL 100%

ACESSIVEL” DO PAIS

Mo futuro Hotel de Melgago, “todo o cidadao

que, provisaria ou permanentemen... ACADEMIA DE PILOTOS
INVESTE “5 A 10M€” NA
AMPLIAGAQ DAS

INSTALACOES DE PONTE DE

SOR
‘SNOWBOARD’ DA KNAUF
PERMITE POUPAR 40% NA
INSTALAGAO

FALTAM 70 MIL

TRABALHADORES NA

CONSTRUCAO MERCADOS EXTERNOS JA

Ao COMSTRUIR, o presidente da Associagio
dos Industriais da Construgdo Civil ...

REPRESENTAM 35% DO
VOLUME DE NEGOCIOS DA
CERTIF




EMPresas e para 05 NOVOS e5pacos |4 anunciados e esperado que nigquem resernvacos
cerca de 70 mil m2.

Ja no Porto, os novos espacos que estao previstos inaugurar, deverdo permitir uma
ocupacao superior verificada no ano transacto e, provavelmente, superar o maximo de 50
mil m2 observado em 2016.
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Edificio VdA CONSTRUQ@_G E
REABILITAGAO URBANA

12 000 m2 . i
Sem precisar, necessariamente, que verbas

L o estio afectas aos municipios, a Feder..
Zona 4 — Fona Historica e Ribeirinha

Grupo WPP
Edificio 24 Julho, 62
9.200 m2

Zona 4 — Zona Histdrica e Ribeirinha

Abreu Advogados

Edificio Infante D. Henrique, 26
LUANDA VAI INVESTIR 345M<€
NA BARRAGEM DE LAUCA

Zona 4 — Zona Historica e Ribeirinha 0 Governo angolano aprovou a contratacio de
dois financiamentos, que totalizam ...

5.800 m2

Uria Menéndez
Marqués de Pombal, 12
5260 m2

Zona 1 — Prime CBD

Janssen Clag

Edificio 9 — Lagoas Park

o “ASSISTIMOS, AQUI NO

Zona 6 — Corredor Oeste CENTRO DO PORTO, A
VERDADEIROS CRIMES
URBANISTICOS A UM RITMO
CRESCENTE”

0 mais recente prémio chegou-lhes de Toronto
e foi atribuido a uma instalacio...
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0 seu endereco de email ndo sera publicado. Campos obrigatdrios marcados com *

Comentario
0S “MILLENNIALS” VAO
Nome * MUDAR OS ES_PAQGS
LABORAIS ATE 2020
Email * Em entrevista ao COMNITRUIR, Pedro Branco

La, presidente da APFM &, também ele, ...

Website
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“ESPIRAL DE PREGOS

BAIXOS TROUXE GRAVES
PEEIITOS PARA ™ PAle”



Ao COMSTRUIR, o0 administrador da Fase
assegura que 2018 serd um ano importante
M.

“SE OS DIREITOS DAS
MULHERES FOREM
SALVAGUARDADOS, OS
DIREITOS DE TODOS SAQ
MELHORADOS”

“& profissdo esta atornar-se numa profiss3o
com taxas de feminizacao elev..

A FAP “DERRUBA PAREDES
QUE SEPARAM OS
ARQUITECTOS DA
SOCIEDADE DE HOJE”

Em entrevista aoc COMNITRUIR, Lucia Tahan
refere que a plataforma Future Architectu. ..

ESPACOS LABIRiNﬂCPS E
SIMPLICIDADE CROMATICA
EM ESCHER LISBOA

Aprincipal qualidade do espaco criado por
Corrado Anselmi € a que melhor refle...

PORQUE OS ARQUITECTOS
PORTUGUESES DEVEM
RESPONDER A OPEN CALL
DA FAP ?

“Trata-se da Unica plataforma que permite a
apresentagdo simultanea de uma ...

Future
Architecture
Platform|

OPINIAO: “A ERA DO
BERANDED RESIDENCE”

Mum mercado altamente competitivo, um
projeto assinado por uma marca de [uxo é u...
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J0da0 eSCalelra Amaram e wanuela 1amoarnao
formaram o Estlidio AMATAM em 2012, fr..




