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Reabilitacao Urbana como regra e com regras

Associado da Abreu Advogados

No passado dia 15 de novembro
entrou em vigor o Decreto-Lei
(DL) n.c 95/2019, de 18 de ju-
lho. Este diploma legal revogou
alguns regulamentos técnicos,
promoveu alteragdes em varia-
dos diplomas legais e foi acom-
panhado de novos diplomas re-
gulamentares. Uma das altera-
¢Oes mais significativas impos-
tas por este diploma foi a revo-
gacio do DL 53/2014, de 8 de

abril, designado por Regime
Excecional da Reabilitacao Ur-
bana (RERU). Isto porque, este
diploma previa a dispensa da
observancia de diversas dispo-
sicoes técnicas que o legislador
entendia serem um entrave a
reabilitacio. Resumidamente,
este diploma isentava as opera-
¢oes de reabilitacdo do cumpri-
mento de algumas normas téc-
nicas, relacionadas com dreas
minimas da habitacdo, altura
do pé-direito ou instalacio de
ascensores, prevendo ainda a
dispensa da observancia de de-
terminados requisitos sobre
acessibilidades, requisitos
actsticos, eficiéncia energética
e qualidade térmica e instala-
¢do de gés e infraestruturas de
telecomunicacdes.

Ora, o RERU comecou a ser
preparado em 2012 e, como se
sabe, Portugal estava em plena
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crise econémica. Como tal, a
dinamizacao deste setor e a
promogio do regresso das po-
pulacoes aos centros histéricos
eram prioridades. Aproxima-
damente 34% do parque habi-
tacional precisava de reabilita-
cdo e a reabilitacio do edifica-
do existente em Portugal re-
presentava apenas cerca de
6,5% do total da atividade do
setor da construgdo. A média
europeia era de 37%!

Em 2019 a realidade é muito
diferente, percebemos isso se
deambularmos pelos centros
histéricos das cidades. Face ao
nimero crescente de opera-
coes de reabilitagio, preten-
deu-se com estas alteragdes
promover a reabilitacio como
regra, e com regras. Transi-
tou-se de um regime legal fo-
cado na promogio da reabilita-
¢d0, para um regime que, pre-

tendendo manter o interesse
dos investidores pela reabilita-
¢d0, quer aproximar as exigén-
cias da constru¢do nova a rea-
bilitacio. Como cidadio por-
tugués e enquanto consumi-
dor, compreendo a necessida-
de de regular a reabilitacdo,
visto que cada vez mais pessoas
adquirem iméveis reabilitados.
Na qualidade de advogado, re-
conhego uma alteragao legisla-
tiva equilibrada, porque nio
olvida que a reabilitacao é dife-
rente da construcio nova,
criando um conjunto de regras
especificas e menos exigentes.
Teremos, no entanto, que
aguardar para perceber se as
opcdes técnicas foram acerta-
das, se sao exequiveis e se exis-
te capacidade das entidades ad-
ministrativas para controlar e
aplicar as novas “regras do
jogo”.



