OEZ2]

Orcamento do
Estado | 202]

Abreu:advegados

P



Fiscalidade do Imobiliario

Alojamento local
e arrendamento

Numa altura em gue se prevé gue muitos imoveis
salam, ainda que temporariamente, do alojamento
local (AL) para o arrendamento ou para utilizacdo
propria, o Governo propde uma alteracdo global do
regime de tributacdo aplicavel:

() Deixa de se apurar qualguer mais-valia nas
transferéncias dos imoveis entre a esfera particular e
empresarial (como seja o caso do AL);

(ii) Contudo, isto né&o quer dizer que ndo hagja
tributacdo: a transferéncia do imovel do AL para a
esfera particular vai gerar rendimento tributavel da
Categoria B, correspondente aos gastos relativos a
depreciacoes, imparidades, encargos com
emprestimos ou rendas de locacdo financeira que
tiverem sido deduzidos enguanto o imovel esteve afeto
ao AL (para quem tem contabilidade organizada) ou
1.5% do VPT multiplicado pelo numero de anos que ©
imovel esteve em AL (para quem estd no regime
simplificado). Estes valores vdo ser considerados
rendimento tributavel ao longo de 4 anos.

Este novo regime suscita duvidas de
constitucionalidade dado gque se estard a tributar um
gasto incorrido em anos anteriores (inclusivamente
antes da aprovacéo deste novo regime).
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.Maisj\{qli.as
‘ imobiliarias

Quando sejam alienados imoveis que estejam ou hajam
estado afetos a atividades empresariais hd menos de 3
anos, as mais-valias vao ser tributadas como
rendimento da Categoria B (100% do ganho) e ndo da
Categoria G (50% do ganho). Para estes efeitos, passa
a ser considerada a totalidade do ganho face ao valor
de aquisicdo origindrio pelo sujeito passivo (i.e. j&a ndo
haverd que tributar parte do ganho de acordo com as
regras da Categoria G e parte pela Categoria B).

Este regime serd muito penalizador para quem transfira
Imovels com elevadas mais-valias latentes para o AL
local, em especial se a norma transitoria gue prevé a
aplicacdo imediata das novas regras as mais-valias
suspensas for aprovado. Uma vez mais, a
constitucionalidade do regime e discutivel.

Os ganhos resultantes da aliena¢cdo de imoveis 3 ou
mais anos apos deixarem a afetacdo empresarial, ja
serdo tributados em 50% de acordo com as regras da
categoria G. Contudo, os encargos com a valorizacdo
dos imovels realizados durante o periodo em que
esteve afeto a atividade empresarial ndo serdo
considerados.
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Acoes de sociedades
imobiliarias

A proposta do OE 2021 prevé a extensdo da tributacdo
em sede de IMT as transmissoes indiretas de imoveis
detidos por sociedades andnimas (e bem assim, &
outorga de procuracdes irrevogdveis para o efeito).
Este tema tem provocado constante diferendo entre a
AT e os contribuintes, designadamente nos casos em
gue estes convertiam sociedades por quotas em
socledades anonimas previamente A sua transmissao.

De acordo com a propostq, passa a estar sujeita a IMT
A aquisicao de acoes em sociedades anonimas quando
o valor do ativo resulte, direta ou indiretamente, em
mais de 50% de bens imoveis situados em territorio
portugués, e quando por aguela aquisicao, por
amortizacdo ou por quaisqguer outros factos, algum dos
acionistas fique a dispor de, pelo menos, /5% do capital
soclal ou o numero de acionistas se reduza a dois
casados ou unidos de facto. Nestes casos, propde-se
que o IMT incida apenas sobre o valor tributavel dos
Imoveis que ndo se encontrem diretamente afetos a
uma atividade de natureza agricolq, industrial ou
comercial, e os que se encontrem afetos a atividade de
compra e venda de imoveis

Este regime nAo serd aplicavel a sociedades com
acoes admitidas a negociacdo em mercado
regulamentado que se encontrem excluidas do regime
de Registo Central do Beneficiario Efetivo.
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Conceito de
@ Estabelecimento Estavel

Na senda das alteracdes propostas ao abrigo do BEPS e
dos programas europeus de combate a erosdo da base
tributavel, e alargado o conceito de estabelecimento
estavel, o qual passa a abranger o chamado Service PE, i.e.
as atividades de prestacdo de servicos (incluindo
consultoria), prestados por uma empresa, através dos seus
proprios empregados ou de outras pessoas contratadas
para exercerem essas atividades em Portugal, desde que
tais atividades sejam exercidas durante um periodo ou
periodos que, no total, excedam 183 dias num periodo de 12
meses com (Nniclo ou termo no periodo de tributacdo em
causa,;

Por outro lado, o conceito de Agent PE (agente dependente)
e tambem alargado, passando a abranger os agentes
dependentes que exercam um papel determinante na
conclusdo de contratos por conta da empresa de forma
rotineira e sem alteracdes substanciais (ainda que ndo
tenham poderes para os celebrar) ou que mantenham um
deposito de bens ou mercadorias para entrega dos mesmos
em nome da empresq, ainda que nAdo celebre os contratos
relativos a esses mesmos bens.

Para alem das alteracdes ao proprio concelito de EE, prevé
se igualmente um alargamento do conceito de lucro
Imputdavel ao EE, que passa a abranger os rendimentos
derivados da vendaq, por parte da entidade ndo residente, a
pessods ou entidades com residéncia, sede ou direcdo
efetiva em Portugal de bens ou mercadorias idénticos ou
similares aos vendidos atraves desse EE.

O impacto concreto das alteracdoes propostas ird depender
de uma andlise casuistica, dado que as regras em causa
nAo prevalecem sobre o texto das convencoes para evitar a
dupla tributacdo em vigor (ainda que alteradas pela
Convencdo Multilateral - MLI).
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Incentivos
‘ ao Investimento

3.1 SIFIDE

Propoe-se que passe a ser possivel que a participacao
nO capital de instituicoes de investigacdo e
desenvolvimento e contribuicdes para fundos de
Investimentos, publicos ou privados se realize atraves
de investimentos de capital proprio e de quase-capital.
Propoe-se tambéem a introducdo de limites temporais
minimos (5 anos) de realizacdo integral de investimento.

5.2 Incentivo as agoes de eficiéncia coletiva de

promoc¢ao externa

Propde-se (ainda sujeito a regulamentacdo), para efeito da
determinacdo do lucro tributavel das micro empresas e
PME’s, uma majoracdo das despesas suportadas (2021 e
2022) no dmbito de participacdo conjunta em projetos de
promocdAo externaq, por sujeitos passivos de |IRC residentes
em territorio portugués ou que aqui tenham estabelecimento
estavel, que exercam a titulo principal uma atividade de
natureza comercial, industrial ou agricola (excecionando-se
atividades financeiras e de seguros, defesq, lotarias e outros
jogos de aposta). Serdo elegiveis as despesas relativas (i) &
participacdo em feiras e exposicdes no exterior, (i) a
servicos de consultoria especializados e (iii) promocdo da
internacionalizacdo. O incentivo, total atribuido as despesas
elegiveis relacionadas com a participacdo em feiras e com
servicos de consultoria especializados, cumulados com
outros auxilios de estado de qualguer natureza, ndo deve
exceder 50% do montante global das despesas elegiveis.



