CISION

ID: 73521553
Escri

www.construirpt

ONSTRUIR

O |arnel de negocios da Industrie de Conetruglo

09-02-2018

Meio: Imprensa
Pais: Portugal
Period.: Quinzenal

Ambito: Outros Assuntos

Novos 15 mil m? em

Pag: 16
Cores: Cor

Area: 21,00 x 29,30 cm? .
Corte: 1 de 2

exible

offices sao esperados até
ao 1.° semestre de 2018

O sector dos escritérios foi, sem davida, o mais activo em 2017, com uma
absorc¢éo superior a 160 mil m2, mais 14% do que em 2016. Novos espacos
como os flexible offices ou o co - working sdo cada vez mais uma tendéncia.
Até Junho sio esperados cerca de 15 mil m2 de espacos que procuram

responder a esta procura

Cidalia Lopes

clopes@construir.pt

procura de espagos empresa-

riais deverda manter-se robusta
ao longo de 2018. Diversas empre-
sas com servicos partilhados e do
sector tecnoldgico, responsaveis
nos tltimos dois anos por 45% da
ocupacido em Lisboa e Porto, con-
tinuam a demonstrar interesse em
estabelecer-se em Portugal e algu-
mas das que ja ca estdo tém planos
de expansio. De facto, as empre-
sas internacionais comeg¢aram por
trazer para o nosso Pais areas de
servicos partilhados devido aos
mais baixos custos e a disponibili-
dade de mao-de-obra qualificada,
mas a qualidade de vida tem ac-
tualmente um peso preponderante
que, na maioria das vezes, ainda
compensa o aumento que se tem
verificado no valor das rendas.
A reduzida disponibilidade de es-
critérios, a par das novas tendén-
cias focadas na satisfacio dos
colaboradores tem levado a con-

versdo e ocupacio de edificios ob-
soletos que ndo eram inicialmente
de escritérios, tais como arma-
zéns, oficinas automoveis e gale-

rias comerciais. Paralelamente, as
novas localizacdes de expansio,
nomeadamente a frente ribeirinha
e a envolvente ao Parque das Na-

¢oes, em Lisboa, incentivam o de-
senvolvimento de um tipo de im6-
vels mais enquadrado na
morfologia da zona. Os “ndo escri-
térios” adaptam-se, assim, a uma
nova cultura de trabalho mais
orientada para as pessoas e para
novas formas de trabalho - os fle-
xible office spaces.

Os novos edificios da Vieira de Al-
meida, Abreu Advogados e WPP,
inaugurados em 2017, sdo disso
exemplo. A CBRE antecipa que
este ano surjam novos projectos
em edificios alternativos, nomea-
damente as novas instalagdes da
Teleperfomance, o Espaco7Rios,
que resulta da conversdo da area
comercial nas Galerias Twin To-
wers em Lisboa. Também no Porto
se encontram em estudo projectos
semelhantes, uma tendéncia que
teve inicio com a conversdo da an-
tiga Fabrica da Lionesa em escri-
térios.

Os espacos de escritérios flexiveis,
nos seus diversos formatos (servi-
ced offices, managed offices,
co-working, aceleradores empre-
sariais e incubadoras) aumentou
significativamente. E expectavel
que esta oferta se mantenha nos
proximos anos.

De acordo com André Almada, di-
rector Sénior de Agéncia de Escri-
torios da CBRE, “até ao final de
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2018, sdo esperados novos 15 mil
m2 para receber estas empresas,
nomeadamente a inauguracdo do
Hub do Beato, do LACS em Alcan-
tara e de um espago da Startup
Portugal. Operadores como a Se-
cond Home e a Regus tém planos
para expandir em 2018.

Equilibrio da oferta s6 a
partir de 2019

Por outro lado, e embora os cha-
mados escritérios tradicionais
continuem a existir, verifica-se ja
uma tendéncia cada vez maior
para aumentar os espacos de tra-
balho ou até torné-los open space,
mas também zonas de lazer e salas
de reunizo.

Se 2017 fechou o ano acima dos
160 mil m2 colocados, este ano é
esperado que a ocupacgdo fique
muito abaixo, isto porque apesar
de jé existirem cerca de 32 mil m2
de contratos em pré-arrenda-
mento, a oferta existente nao vai
ser suficiente para suprir a pro-
cura existente até porque estes sao
contratos que transitaram de 2017
para 2018.

Neste aspecto, André Almada re-
forgou que além dos espacos ja
existentes, “seriam necessarios
mais 100 mil m2 de novos escrité-
rios para corresponder a procura
existente”. 2018 vai ser um ano de
arranque na construgado de varios
escritérios mas sé a partir de 2019
ou 2020 é que a oferta devera estar
mais equilibrada.

Em pipeline, até 2021, é esperado
perto de 185 mil m2 em termos de
nova oferta, de acordo com o rela-
torio anual da JLL, o Market 360°.
Mais uma vez, o pré-arrenda-
mento sera este ano uma forma de
manter a colocagdo das empresas
€ para 0S Novos espacos ja anun-
ciados é esperado que fiquem ‘re-
servados’ cerca de 70 mil m2.

Ja no Porto, os novos espacos que
estdo previstos inaugurar, deverao
permitir uma ocupagdo superior
verificada no ano transacto e, pro-
vavelmente, superar o maximo de
50 mil m2 observado em 2016. m



